Hlavni budovy projektu éeského developera UDI Group ve
Vars$avé sazi na industrialni design v kombinaci bilé a Eerné

Chcete investovat do nemovitosti v cizine?
Zacnéte v Polsku

Nas severni soused prosel pred lety rekodifikaci staveb-
niho prava. Zatimco u nas se na stavebni povoleni byto-
vého domu v hlavnim mésté ceka casto i 10 let, v Polsku
ho ziskate v radu tydnt. Panuje tam diky tomu velka kon-
kurence, coz se odrazi v priznivych cenach nemovitosti.

I v Polsku se sice v dlsledku rostoucich
vstupl za posledni roky ceny zvedly, stale
jsou ale zhruba na poloviéni irovni oproti
Praze. A to je pro investici do byt vyhoda.
Najemné je tam totiZ podobné, a tak je na-
vratnost investice vyrazné rychlejsi.

Podle nejnovéjSiho Deloitte Property
Indexu je priamérna cena nového byd-
leni v Praze na urovni 129 tisic korun
za m?, zatimco ve Varsavé je to 76 tisic
korun. Pro investory muze byt také zaji-
mavé to, Ze zatimco v Praze rostly ceny
novych byt za posledni rok o 4,1 pro-
centa, ve Varsavé je to 12,7 procenta,
coz je druhy nejvyssi rust cen v Evropé.
Do budoucna navic experti ocekavaji
dal$i zhodnoceni nemovitosti. Zaroven
najemné z bytl je ve VarSavé o néco
vy$Si neZ v Praze. Primérné ziska pro-
najimatel ve Varsavé 418 korun za m?,
zatimco v Praze jen 398 korun. Navrat-
nost investice do bydleni ve Varsaveé je
tak vyrazné rychlejsi, nez v Praze.

Do Polska proto zamirila fada develo-
pert z Ceské republiky. Podnikani je

tam totiz vyrazné snazsi. ,Ziskovost
je sice mensi, za stejnou dobu, jako
v Praze povolujete a budujete jeden
projekt, v Polsku postavite dva mozna
i tri," rekla reditelka strategie deve-
lopera UDI Group Marcela Fialkova.
Skupina UDI Group vznikla v CR, ale
pravé kvuli abnormalni sloZitosti povo-
lovani staveb v CR se rozhodla expan-
dovat do zahranic¢i a Polsko zvolila jako
prvni cil. Dnes jiZ developer UDI Group
podnika na Sesti trzich dvou kontinen-
tl a kromé ceskych a polskych byta
u néj muZete investovat také do byd-
leni v Srbsku, Mad'arsku ale dokonce
i v Kostarice a Panamé.

.V Polsku stavime jiz druhou etapu pro-
jektu Classic Ursus. Celkem zde vznikne
960 bytl a komeréni prostory v prize-
mi,“ sdélil technicky reditel UDI Group
pro Polsko Michal Zulinsky. Soudasti
vystavby souéasné etapy projektu s 272
byty je také rekonstrukce pamatkové
chranéné vstupni budovy do plvodni to-
varny na traktory Ursus.  Historicka bu-
dova je technicka vyzva, ale nas projekt

odliSi od ostatni vystavby v okoli. Pro lidi
to bude jednoznac¢né vyhoda, protoZe
v ni najde své misto treba restaurace,”
vysvétlila Fialkova.

0d konkurence ale projekt Classic Ur-
sus odliSuje hlavné architektura pred-
niho polského ateliéru Kurylowicz & As-
sociates. Cihlova fasada vstupni budovy
se propisuje i do novostaveb v raznych
barevnych odstinech a dava tak domum
industrialni charakter. Hlavni ¢ast bu-
dov sazi na kontrast bilé a Cerné.

Na misté puvodni tovarny Ursus vy-
rostla cela nova étvrt a projekt Classic
Ursus developera UDI Group je nejbli-
Ze stanici Zelezniéni rychlodrahy, ktera
misto v okrajové ¢tvrti Varsavy spojuje
s centrem. Za 20 minut se tak obyvatelé
novych domi dostanou vlakem do cent-
ra hlavniho mésta.

Investice do bytl v Polsku je diky tomu,
7e developer pusobi v CR, velmi jedno-
ducha. Zakladni konzultaci a informace
totiz ziskate primo v Ceské republice.
S ohledem na poZadavky polské legis-
lativy se pri koupi bytu na tamnim trhu
cesté k notari do Polska nevyhnete. Nic-
méneé pak je jiZ mozné byt pronajimat bez
problémU pomoci profesionalni spravy
tak, jak to Fada investord déld i v CR.
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