Investori z Cesko
ZACINQji nakupovat
byty v ciziné

Nemovitosti jako investi¢ni ndstroj nabizeji hlavné jistotu. Maji vynos jak

Z prondjmu, tak zaroven formou rlstu hodnoty. Nové Ize investovat

pfimo do developerskych projekty, fika reditelka strategie developera

UDI Group Marcela Fialkova.

aji lidé zajem o investice do

byt?

Nemovitosti jsou skvély

investi¢ni néstroj. Na rozdil

od cisté financ¢nich investic
jsou pro lidi velmi srozumitelné a zaro-
veni nabizeji dvoji vynos, z prondjmu
ataké spekulaci na rtist hodnoty v ¢ase. A
v poslednich letech se to vyplatilo, ceny
se zvedaly raketové. Lidé si diky tomu
investice do bytt velmi oblibili. Mnoz{ si
tak na investicich do byt na prondjem
zaloZili celé podnikéni, dalsf je berou jen
jako pfilepSeni k pffjmu a mysli ¢asto
také na budoucnost, kdy se nechtéji spo-
léhat jen na statni dichod. Nové lze
investovat také pfimo do developerskych
projektti. U nds napiiklad formou fondu
kvalifikovanych investorti.

Vase spolecnost stavi byty i v zahranici.
Jaka je situace tam?

Byty jako investi¢ni ndstroj jsou vyuziva-
ny vSude na svété. A je to dobfe. Jejich
majitelé je pronajimaji, a tak na velmi
kvalitni a nové bydleni formou ndjmu
dosdhnoui ti, ktefi by si byt sami nemoh-
li koupit nebo se nechtéji vazat na jedno
misto. Lidé si uZ investici do nemovitosti
vyzkouseli, a tak védi, Ze za pomoci profe-
siondlni sprdvy s prondjmem nemaji
Zadné starosti. A proto cesti investofi
zacinaji poptavat nase byty v zahrani¢i.
Tam je totiz obvykle niZs§i kupni cena
nemovitosti, obdobna vySe ndjemného,
a to pfinasi mnohem rychlejsi navratnost
takové investice. Tifeba v Polsku jsou
ceny novych byt na poloviné soucasné
urovné v Praze.

Prodavate byty dokonce za ocednem.
1oty je v Cesku zdjem?

Letos jsme zahajili prodej naseho prvni-
ho projektu Square 72 v Panamé. Aktual-

né mame prodano 17 procent bytl a
nékteré si poridili i investofi z Ceska.
Nyni zahajujeme prodej luxusniho pro-
jektu Zita, ktery si jisté najde i zajemce
mezi Cechy. A také v sousedni Kostarice
jiz proddvame byty v naSem projektu Ara-
njuez-23. Obé zemé patii k tém nejlépe
hodnocenym v celosvétovém Zebficku
zemi, kde vyhodné a pohodlné stravit
diichod. Panama je 4. nejlepsi zemi na
svété a Kostarika je dokonce vitézem
tohoto prestizniho Zebticku renomova-
ného ¢asopisu International Living.

Myslite, Ze se najdou i Cesi, ktefi by chtéli
stravit diichod za ocednem? A mohou si
to viibec dovolit?

Urcité ano. Obé zemé jsou stabilni demo-
kracie s rychlym ekonomickym rastem.
V obou je velmi dobry pomér ceny a vyko-
nu, tedy Zije se tam velmi pifjemné. My
stavime vSechny projekty piimo v hlav-
nich méstech, takZe lidé ziskaji bydleni
v centru véeho déni a vdomé velmi dobte
vybaveném pro pohodIny Zivot se stfes-
nim bazénem, barem, slunecni terasou,
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ptvodné ekonomicka novi-
narka v celostatnich médi-
ich, pozdéji pracovala na
manazerskych pozicich
napfiklad v Ceskych aeroli-
niich nebo u nejvétsiho ces-
kého reziden¢niho develo-
pera Central Group. Jako
poradkyné ministryné pro
mistni rozvoj se podilela
na prosazovani nového sta-
vebniho zdkona. Jiz Ctyfi
roky je feditelkou strate-
gie mezinarodni developer-
ské skupiny UDI Group.

co-workingovym prostorem, soukromym
fitness, kinem a parkem pro venceni maz-
lickt a mnozZstvim dal$ich sluZeb jen pro
majitele bytd. Diky tomu, Ze Panama i
Kostarika leZzi na pevninské §iji, je pak
mozné se za relativné kratkou dobu z hlav-
niho mésta dostat jak na zapad na plaze
k Pacifiku, tak na vychod ke Karibiku.

Vyplati se investovat jesté stile do byta

v Ceské republice?

Samoziejmé. Asi nemiiZzeme cCekat, Ze
ceny byt v Cesku v budoucnu néjak dra-
maticky klesnou. Podle mé takova Sance
byla s novym stavebnim zikonem.
Kdyby skute¢né pustil na trh velké mnoz-
stvi bytt, které jsou dnes zakonzervova-
ny v nekone¢ném povolovacim procesu.
Na trhu by postupem ¢asu nastal pievis
nabidky nad poptévkou podobné, jak je
tomu napiiklad v Polsku, a ceny by se
zmirnily. K Zddané zdsadni zméné v povo-
lovani staveb ale nakonec v novém sta-
vebnim zdkoné nedoslo, a tak néjaké
velké zmény oproti sou¢asnému stavu
neocCekavam.



Stat chce podporovat dostupné bydileni,
to konkurence nebude?

Je dobfe, Ze se stat konecné do této oblas-
ti rozhodl vstoupit. Vy¢lenil na podporu
dostupné obecni vystavby sedm miliard
korun rozloZenych do nékolika let. To se
miiZe zdat jako hodné. Ale vezméte si, Ze
my stavime aktudlné v Praze projekt Byto-
vych domti Luziny se 333 byty a investuje-
me do né&j 1,4 miliardy korun véetné
pozemku. Pokud by naklady na obecni
byty byly podobné, pak by se z téch stat-
nich penéz postavily necelé dvé tisicovky
byt. To ceny na trhu nemtiZe nijak ovliv-
nit. Ale je velmi dobfe, Ze obce pochopi-
ly, Ze vystavba dostupného bydleni je
nutnd a Ze je to jejich role, kterou musi
zacit napliiovat. Pokud si totizZ mladi a
schopni lidé nebudou moci dovolit zajis-
tit bydleni byt tfeba jen v dostupném pro-
ndjmu, pak pdjdou hledat jinam. Svét
dnes nema hranice a my pfece nechce-
me, aby mladi lidé odchézeli pracovat a
tvofit hodnoty do ciziny.

Pripravujete v Cesku projekty, které
bydleni pro mladé lidi nabidne?

V posledni dobé jsme se zaméfili na pro-
jekty, které nabizeji ubytovani se sluzba-
mi pro stfedné az dlouhodobé pobyty.

INZERCE

Napftiklad v Brné chystame pres 1 000
ubytovacich jednotek v projektu, ktery
nabidne celou fadu vybaveni, jako jsou
pradelna, kavarna, co-workingové pro-
story, sdilené terasy apod. Podobné byd-
leni mladi lidé velmi vyhledé4vaji. Kon-
krétné nas projekt v Brné ma k tomu ide-
4lnf polohu blizko centra a naproti pfes
feku od Nové Zbrojovky, kde vznikne
mnoZstvi kancelaii a firem. Také v Praze
chystame dva podobné velké projekty.

Co konkrétné pfipravujete v Praze?
Aktudlné stavime néa$ projekt Bytové
domy LuZiny. Dnes je hotova hruba stav-
ba do ¢tvrtého podlazi z 15 u prvniho
z domu. Prodej jde podle planu, aktuédlné
méme prodéno 30 procent bytd. Pristi
rok chceme zahajit také stavbu druhé
budovy. Na Smichové na naSem nejvét-
$im ¢eském projektu jsme ziskali tizemni
rozhodnuti. Po osmi letech pfiprav. Chce-
me ted projekt zmodernizovat tak, aby
lépe odpovidal soudobym trendim, a
tak jsme udélali soutéZ na novy design.
Ve velmi silné obsazené architektonické
soutéZi vyhral projekt pfedniho architek-
ta Davida Chisholma z ateliéru CMC
Architects. Ubytovani hotelového typu
chystdme na Zizkovg.
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INVESTORI Z CESKA ZACiNAJi NAKUPOVAT BYTY

V CIZINE. PRVNI Z NICH SI JIZ PORIDILI BYDLEN{

1V LATINSKOAMERICKYCH PROJEKTECH DEVELOPERSKE
SKUPINY UDI GROUP. CHTEJ{ BYTY PRONAJIMAT A
POZDEJI ZDE STRAVIT AKTIVNi DUCHOD.
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