Inzerce

Investovani do bytu uz je bézné.
Noveé Ize vyhodné investovat do
developerskych projektu

Lidé si oblibili investice do nemovitosti. Nové Ize ale investovat primo do de-
veloperskych projektit nebo dokonce do celého developerského portfolia
skupiny. ,Je to bezproblémova a hlavné bezpeéna investice pod dohledem
aregulaci CNB. Vynos je v Cesku vy$si nez u pronajimanych nemovitosti, vy-
svétlil treasury & funding director skupiny UDI Group Pavel Semik.

Muze do developerskych projekti nebo
firmy investovat kdokoli?

Je to mozné pomoci klasickych firemnich
dluhopist. U nas ale nové také pomoci fon-
du kvalifikovanych investor. Investovat
Ize ¢astky jiz od milionu korun. V tuto chvi-
li mame oteviren podfond pro investova-
ni do celého portfolia skupiny UDI Group.
Do budoucna ale chceme otevrit také pod-
fondy, které budou cilit pfimo na jednotlivé
developerské projekty, a to at jiz ty v Ceské
republice, nebo v zahranici.

Jaky vynos fond nabizi?

Fond nabizi dvé tridy investi¢nich akeii, jed-
nak s konzervativnéjsim zhodnocenim - for-
mou pevného procentniho vynosu az devét
procent ro¢né, a s garanci minimalniho vy-
nosu 6,5 procenta. Ale také prémiové, spo-
jené s podilem na celkovém zisku, kde se
océekava vynosnost kolem 15 procent roé-
né. V kazdém pripadé je to vyrazné vice, nez
investor ziska z pronajmu bytu, coz je dnes
velmi oblibena forma investice. V Praze se
vynos z pronajmu pohybuje na trovni tésné
nad tfemi procenty.

Proc jste fond zalozili?

Chceme mit diverzifikované zdroje financi.
Fond nam pomaha ziskat nové typy inves-

tort. Vedle privatnich investor(, napriklad
ty institucionalni z fad bank a pojistoven,
nebo investiénich fondu. Ty totiz spravuji
prostiredky tretich stran, svych vkladate-
I4, a musi se tedy Fidit striktnimi pravidly.
Proto pro své investice vyzaduji standardni
platformu, ktera je pod nezavislou spravou
a pod dohledem regulatora, tedy Ceské na-
rodni banky. Nezavislou spravu fondu zajis-
tuje investiéni spoleénost Winstor, depozi-
tarem je CSOB a auditorem BDO.

Jaké projekty skupina UDI realizuje?

Na rozdil od nasi konkurence se nezaméru-
jeme jen na domaci trh. Nase skupina pl-
sobi i v zahraniéi, aktualné na Sesti trzich
dvou kontinentti. Kromé Ceska také v Pol-
sku, Mad'arsku, Srbsku a dvou zemich La-
tinské Ameriky. A poohlizime se i po dalsich
projektech v atraktivnich destinacich. Nyni
mame v hledacku nékolik projektd v ze-
mich zapadni Evropy napriklad v Némecku
nebo Irsku a jedname takeé o akvizici v USA.
DulezZité také je to, Ze se nezamérujeme jen
na jeden segment vystavby, byt rezidenéni
projekty u nas prevazuji. Stavime ale také
logistické projekty, hotely, retail parky
a kancelare. To je pro investory, kteri zva-
Zuji investici do skupiny jako celku velmi
pozitivni, protoZe skupina tak Iépe odolava
pripadnym trinim vykyvim. Regionalni di-
verzifikace ji chrani pred poklesem na jed-

nom z trhd, segmentova diverzifikace pak
pred stagnaci oborovou.

Nékteri developeri se jiZ pustili také za hra-
nice CR. Na UDI Group je ale vyjimeéné jeji
pusobeni za oceanem ve vzdalené Latinské
Americe. Jak se tam byty prodavaji?

Obé zemé v Latinské Americe, kde nase
skupina pusobi, tedy Panama a Kostarika,
jsou stabilni demokratické staty a rychle
rostouci ekonomiky. Poptavka po bytech je
zde velka a vidime to i na zajmu o nase byty.
Prodavame aktualné projekty ve vsech
trech nasich projektech, v Panamé v pro-
jektu Square 72, ktery jiz stavime, a v pri-
pravovaném luxusnim projektu Zita. Nové
jsme zahdjili také prodej v Kostarice, kde
pripravujeme stavbu projektu Aranjuez 23.
Vsechny domy maji velmi bohatou vybave-
nost spoleénych prostor. Samozrejmosti je
bazén, s barem, jacuzzi a slunecni terasou,
fitness centrum, co-workingovy prostor
ale také treba kino, hristé pro rizné spor-
ty, soukromy park pro mazlicky nebo tifeba
zvukové izolovana mistnost pro nataceni
reportaZi ¢i podcastu.

Podobné vybaveni maji vase projekty i jinde?
V Gesku ani v dalich zemich Evropy zatim

néco podobného neni Upiné béZné. V Evropé
se tedy, alespori nyni, velmi dobre prodavaji
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byty v domech, které tak rozsahlé a vybave-
né spolecné prostory nemaji. Zatim takova
poptavka ve vétsim méritku neni patrna ani
v Cesku. Do budoucna si ale myslim, e po-
dobné vybaveni bude tim co za¢ne odliSovat
kvalitni projekty od konkurence.

Investuji lidé do bytli jen na domacim
trhu, nebo maji zajemi o byty v zahranici?

Investice do nemovitosti si Cesi velmi oblibi-
li. UZ si zvykli, Ze byt I1ze pohodIné pronajimat
pomoci profesionalni spravy, ktera se o vSe
postara. A tak se nékteri jiz zacali poohlizet
po nemovitostech v ciziné. V zahranici je to-
tiz obvykle nizsi kupni cena nemovitosti, na-
jemné je ale podobné vysoké, a tim padem
je zde také rychlejsi navratnost. Napriklad
v Polsku, kde stavime projekt Classic Ur-
sus v hlavnim mésté, jsou ceny bytl oproti
Praze poloviéni. Zajimavy je také rust cen
nemovitosti, ktery byl v poslednim roce
v Polsku a Madarsku jeden z nejvysSich
v Evropé a ocCekava se dalsi zhodnoceni
tamnich nemovitosti. UDI Group je piivodem
Ceska developerska skupina, cozZ je vyhoda
pri investici do byt v zahranici. Minimalné
prvotni konzultace o nabidce byt muze to-
tiz zdjemce absolvovat v Cesku. V nékterych
zemich je podpis smlouvy u mistniho notare
nezbytny, ale napriklad nakup bytu v Latin-
ské Americe Ize absolvovat cely v Cesku bez
nutnosti vycestovani.

Novy trend:
Duchod v exotice

Developerska skupina UDI Group zahajila prodej galél'ho svého bytového projektu v Latinské Americe. Po Pa-
nameé se tak nyni otevirela moznost investovat z Ceska do bydleni také v sousedni Kostarice. Ta patri stejné
jako Panama k nejstabilnéjSim zemim regionu a je takeé jiz radu let oznacovana za nejlepsi destinaci na svéte

pro straveni dichodu.

Stresni bazén s barem, virivkou a sluneéni terasou je u novostaveb
UDI Group v Latinské Americe samozirejmosti. Nechybi ani soukro-
ma télocvi¢éna, grilovaci prostor, venkovni kino a soukromy park pro
mazlicky a rada sluZeb. Projekt Aranjuez-23, Kostarika.
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+Zajem o byty v nasem projektu Aranju-
ez-23 v Kostarice bude samozirejmé pre-
devSim od tamnich manaZer(, lékaru,
uditellt nebo studentl. Ocekavame ale
také, 7e prodame &ast byt lidem v CR
nebo dal$ich evropskych zemich, at jiz jako
investici k pronajmu, nebo pro vlastni vy-
uZiti. Mame jiz podobnou zku$enost s na-
$im prvnim latinskoamerickym projektem
Square 72 v sousedni Panamé. Tam jsme
predprodej zahdjili letos a nyni jiz mame
prodano 17 procent bytl. Nékolik z nich si
poridili pravé investori z Ceska,* vysvétlila
reditelka strategie developera Marcela Fi-
alkova. V Panamé UDI Group stavbu zahaji
jesté letos, v Kostarice stavét zacne podle
predprodeji, pravdépodobné zadatkem
pristiho roku.

Kostarika i Panama jsou bezpecné de-
mokratické staty, nejstabilnéjsi v regio-
nu a patri také k zemim s nejrychlejSim
ekonomickym rastem. Také realitni trh
zde roste a ma rychlou navratnost. Vy-
nos z pronajmu se v obou zemich pohy-
buje na urovni 6,5 procenta coz je témér
dvojnasobek oproti Praze. Je zde prizniva
danova politika. V obou zemich je mozné
pri urcité investici do nemovitosti ziskat
dlouhodobé povoleni k pobytu. Obé zemé
patii mezi nejlépe hodnocené destina-
ce pro straveni dichodu. Renomovany
Gasopis International Living letos zara-

dil Panamu v celosvétovém méritku na
4. misto a Kostarika je dokonce vitézem to-
hoto prestizniho celosvétového Zebricku.

UDI Group v Kostarice postavi 23podlaz-
ni bytovy dim se 120 byty o velikostech
od 1+kk aZ po 3+kk. Nejmensi byty maji
39 m?2 PohodIné a moderni méstské byd-
lenf ale zajistuje hlavn& spole&né vybave-
ni domu, které je uréeno pouze pro jeho
obyvatele. Samoziejmosti je stiresni bazén
s barem, vifivkou a sluneéni terasou, sou-
kroma télocviéna, grilovaci prostor, ven-
kovni kino a soukromy park pro mazlicky.
K dispozici budou také sluzby v domé jako
napriklad pradelna, lazné pro mazlicky,
nebo zvukotésna mistnost pro nataceni
videa nebo zvukového obsahu a mnoho
dalSich moZnosti uréenych jen a jen pro
majitele bytl. K dispozici bude také 392 m?
pro obchod a sluzby.

Velkou vyhodou investice ve vzdéle-
né karibské zemi u Ceského develope-
ra je fakt, Ze byt je mozné koupit primo
v Ceské republice bez nutnosti vycestova-
ni, zaplatit v korunach, eurech nebo dola-
rech, a takeé zajistit prevzeti po kolaudaci,
registraci na katastru nemovitosti a dale
jeho profesionalni spravu véetné zajisténi
najemnika.
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